ПРОЕКТ

Договор 

аренды земельного участка

___________ две тысячи двадцатого года                                                                   г. Дальнереченск
Администрация Дальнереченского городского округа, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице ____________________________________________________________ _______________________________________________________, действующего на основании ________________, с одной стороны и_____________________________________________________

___________________________________  именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в дальнейшем вместе именуемые «Стороны», на основании  протокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка от ___________ или на основании протокола _______________________________________________________ (далее – протокол), заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:  
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает на условиях настоящего Договора во временное пользование (аренду) земельный участок, из земель  населенных пунктов, с кадастровым номером ____________________, площадью _________кв.м., местоположение ______________________________________

__________________________________________________________, (далее – Участок), в границах, указанных в выписке ЕГРН, являющейся неотъемлемой частью настоящего Договора, в границах территориальной зоны, установленной Правилами землепользования и застройки Дальнереченского городского округа, в соответствии со схемой расположения земельного участка на кадастровом плане территории. 
Вид разрешенного использования земельного участка: _______________________________________________. 
Цель предоставления - __________________________________________________________________________. 
2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
2.1.  Настоящий Договор заключен на срок 20 (двадцать) лет с момента передачи земельного участка по акту приема-передачи.
2.2. Договор вступает в силу с даты государственной регистрации в установленном законом порядке и распространяет свое действие на отношения Сторон, начиная с даты приема-передачи земельного участка. 
2.3. Договор прекращает свое действие по окончании его срока.
3.  ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
       3.1. Участок передается Арендатору по фактическому состоянию по акту приема-передачи  после получения Арендодателем подписанного Арендатором Договора. 
4. РАЗМЕР, ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ 
4.1. Размер арендной платы определен по результатам аукциона и составляет _______руб. в год.

4.2. Задаток в размере _______руб., внесенный Арендатором на счет организатора аукциона, засчитывается в счет арендной платы за Участок.

  4.3. Расчет арендной платы определен в приложении к Договору.

4.4. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно до первого числа месяца, следующего за расчетным, согласно графику оплаты (приложение к Договору). 

Платежи считаются внесенными в счет арендной платы за следующий период только после погашения задолженности по платежам за предыдущий период. 

4.5. Арендная плата  начисляется даты передачи земельного участка по акту приема-передачи.

4.6. Арендная плата вносится Арендатором с учетом внесенного задатка в размере _________ руб. ___ коп.
 4.7. Реквизиты для перечисления арендной платы:
УФК по Приморскому краю (Администрация Дальнереченского городского округа) ИНН 2506002729, КПП   250601001, ОКТМО 05708000, номер счета 40101810900000010002 в ГРКЦ ГУ Банка РФ по Приморскому краю г. Владивосток БИК 040507001, Код бюджетной классификации: 00511105012040166120. Наименование платежа: Арендная плата за землю.  УИН (Уникальный Идентификатор Начисления).  
       4.8. При перечислении денежных средств Арендатор обязан указывать в платежном документе все банковские реквизиты, указанные в п. 4.7. Договора, а также точное назначение платежа, реквизиты Договора  и период, за который осуществляется оплата.

4.9. Сроки внесения арендной платы, расчетный счет и соответствующие реквизиты для внесения арендной платы могут быть уточнены Арендодателем путем направления письменного сообщения в адрес Арендатора.

      4.10. Неиспользование Арендатором Участка, не может служить основанием для отказа в выплате арендной платы.
4.11. По требованию Арендодателя Арендатор в трехдневный срок предоставляет Арендодателю копию платежного документа об уплате арендной платы.
4.12. В случае приобретения Арендатором Участка в собственность по установленным земельным законодательством основаниям, Арендодатель начисляет, а Арендатор уплачивает арендную плату до момента государственной регистрации права собственности в установленном порядке в Дальнереченском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Приморскому края. 
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1 Арендодатель имеет право:

        5.1.1. Осуществлять контроль за использованием и охраной Участка, на беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

   5.1.2.Требовать от Арендатора устранения нарушений, связанных с использованием Участка не по целевому назначению и не отвечающим виду его разрешенного использования, а также требовать прекращения применения способов использования, приводящих к его порче.

    5.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате использования Участка, хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

         5.1.4. При нарушении Арендатором условий Договора о размере, порядке и сроках уплаты арендной платы Арендодатель имеет право направить Арендатору уведомление, претензию о задолженности (недоимке, пене), направить документы в суд.
   5.1.5. Вносить по согласованию с Арендатором в Договор необходимые изменения и уточнения в случае изменения действующего законодательства и нормативных актов.

   5.1.6. Требовать выполнения Арендатором всех условий Договора, в том числе через суд.
    5.1.7. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и условиями Договора.

5.1.8. Требовать от Арендатора досрочного внесения арендной платы в установленный письменным извещением срок, в случае невнесения Арендатором арендной платы в течение двух сроков подряд, но не более, чем на два срока вперед. 

5.2. Арендодатель обязан:

     5.2.1. Передать Участок Арендатору по акту приема-передачи в порядке, указанном в п. 3.1 Договора.

5.2.2.Обеспечить государственную регистрацию Договора в Управлении Федеральной службы регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю.

5.2.3. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

      5.2.4. Уведомить Арендатора об изменении платежных реквизитов для перечисления арендной платы. Уведомление может быть сделано Арендодателем неопределенному кругу лиц через средства массовой информации и официальные Интернет-ресурсы Арендодателя.

5.2.5. В случае внесения изменений и дополнений в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Приморского края и нормативно-правовые акты Дальнереченского городского округа, связанных с изменением арендной платы, уведомить Арендатора о них.
5.2.6.  Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора и земельному законодательству РФ.

5.2.7. В случаях, связанных с необходимостью изъятия участка для государственных, муниципальных гарантировать Арендатору соблюдение его прав, предусмотренных земельным и иным законодательством РФ.

5.2.8. Осуществлять контроль за правильностью исчисления и внесения арендной платы Арендатором.
5.2.9. Не препятствовать размещению на Участке межевых, геодезических и других специальных знаков, устанавливаемых за счет собственных средств Арендатора.
5.3. Арендатор имеет право:
5.3.1.  Использовать Участок только для индивидуального жилищного строительства, на условиях, установленных Договором, и в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.3.2. Досрочно расторгнуть Договор по соглашению с Арендодателем, при условии заблаговременного уведомления об этом Арендодателя (в этом случае Арендатор обязан выплатить арендную плату за весь период до момента расторжения договора).

5.3.3. Арендатор земельного участка не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды земельного участка, указанного в п.1.1 Договора, без проведения торгов. 
5.3.4. Выкупить Участок в случаях установленных законодательством Российской Федерации.                                            При этом настоящий Договор прекращается по взаимному согласию Сторон в порядке,   обусловленном специальным соглашением между ними.

5.4. Арендатор обязан:
5.4.1. Нести бремя содержания Участка.
5.4.2. Приступить к использованию участка только после передачи Участка по акту – приема передачи.
5.4.3. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.4.4. До начала строительства, направить в администрацию Дальнереченского городского округа уведомление о планируемом строительстве индивидуального жилого дома.

5.4.5. Завершить строительство объекта в течении срока Договора.

5.4.6. После завершения строительных работ и государственной регистрации права собственности на жилой дом, обратиться к Арендодателю за расторжением настоящего Договора и оформлением договора аренды Участка для эксплуатации индивидуального жилого дома, или оформлением Участка в собственность.
5.4.7. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемом Участке, а также  загрязнению прилегающих земель. 

5.4.8. При необходимости санитарной валки деревьев, находящихся на Участке получить разрешение в администрации Дальнереченского городского округа.

5.4.9. Не допускать действий, приводящих к захламлению Участка бытовым и строительным мусором.

5.4.10. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), органам государственного и муниципального земельного контроля свободный доступ на Участок с целью контроля за его использованием  в соответствии с условиями Договора. 
5.4.11. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату в размере и на условиях, установленных Договором.
5.4.12. Ежегодно в срок до 25 декабря расчетного года являться в отдел земельных отношений администрации Дальнереченского городского округа для сверки платежей арендной платы (при необходимости предоставлять копии платежных документов) и уточнения реквизитов на следующий расчетный год.

5.4.13. Письменно в семидневный срок с момента изменения места нахождения (почтового или адреса регистрации) информировать Арендодателя. При неисполнении указанного условия вся корреспонденция, адресованная на прежние реквизиты, адреса, считается отправленной надлежащим образом.

Вся корреспонденция, направленная по средствам почтовой связи по адресу, указанному в настоящем Договоре и/или по адресу, указанному в Едином реестре юридических лиц и/или адресу регистрации физического лица, считается полученной на 7 календарный день с даты отправки документа. Каждая сторона настоящего Договора обязана обеспечить получение корреспонденции, несет риски ее неполучения.

Вся корреспонденция, направленная по средствам почтовой связи, может быть дополнительно направлена в форме сканированных документов по средствам электронной почты по сети Интернет. Корреспонденция, направленная по электронной почте, считается полученной в 9 часов 00 минут на третий рабочий день после даты отправки электронного письма. В случае необходимости допускается извещение сторон по средствам телефонной связи, СМС сообщениями, сообщениями по мессенджерам и.т.п. по телефону, указанному в заявке.

Электронная корреспонденция будет иметь юридическую силу только в случае направления оригинала документа по средствам почтовой связи.
5.4.14. В течение срока аренды обеспечивать вывоз мусора и твердых бытовых отходов с Участка по договору со специализированной организацией.
5.4.15. Обеспечивать за счет собственных средств определение границ земельного участка на местности.

5.4.16. Не нарушать прав собственников, землепользователей и арендаторов смежных земельных участков; 

        5.4.17. Направить в администрацию Дальнереченского городского округа заявление об отказе от аренды земельного участка, в случае принятия решения о прекращении его использования до дня истечения срока Договора.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 0,1% от суммы подлежащего внесению платежа за каждый календарный день просрочки вплоть до полного исполнения обязательства. 

6.3. Реквизиты для перечисления пени: УФК по Приморскому краю (Администрация Дальнереченского городского округа, л/с 04203008800), ИНН 2506002729, КПП 250601001, ОКТМО 05708000, Банк получателя Дальневосточное ГУ Банка России г. Владивосток, БИК 040507001, р/счет 40101810900000010002. Наименование платежа: Доходы, получаемые от уплаты пени за просрочку платежей по аренде. Код бюджетной классификации: 00511610032042166140, УИН (Уникальный Идентификатор Начисления) выдается в отделе земельных отношений администрации Дальнереченского городского округа. В платежном документе на перечисление пени указываются назначение платежа, реквизиты Договора. 

6.4. Уплата пени не освобождает Арендатора от надлежащего выполнения условий Договора.

6.5. Меры ответственности Сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору, не предусмотренные условиями настоящего договора, применяются в случаях и в порядке, установленных законодательством Российской Федерации.

6.6. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по договору, вызванное действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.
7. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1.  Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в другой срок до окончания срока действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренном Договором или действующим законодательством. 

Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора на новый срок без проведения торгов.

  7.2. В соответствии с п.7 ст.448 Гражданского кодекса Российской Федерации Арендатор не вправе уступать права и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из заключенного Договора.

  7.3. Изменение условий Договора и его прекращение до истечения срока допускается по письменному соглашению Сторон.
  7.4. Если иное не предусмотрено Земельным кодексом Российской Федерации, федеральным законом, досрочное расторжение Договора по требованию арендодателя возможно только на основании решения суда при существенном нарушении Договора его арендатором, в том числе:
       - использования Арендатором Участка не в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, указанным в п. 1.1. Договора;

       - невнесения Арендатором арендной платы в размере, установленном настоящим Договором, более двух раз по истечении установленного Договором срока уплаты арендных платежей. 
       - нарушения Арендатором иных условий настоящего Договора и требований действующего законодательства.
7.5. При расторжении Договора Арендатор в срок до дня прекращения действия Договора обязан за свой счёт привести участок в состояние, позволяющее использовать его в соответствии с разрешённым использованием.

7.9. Расторжение Договора не прекращает обязанностей Арендатора по погашению задолженности по арендной плате и уплате пени, предусмотренные Договором.
8.  РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ 
     8.3. Споры и разногласия, вытекающие из настоящего договора, Стороны будут стремиться разрешать преимущественно путем переговоров, что не исключает права любой из Сторон обратиться за разрешением спора в суд в соответствии с правилами о подсудности и подведомственности, установленными законодательством Российской Федерации.

Стороны пришли к соглашению, что все споры в суде рассматриваются по месту нахождения Земельного участка (договорная подсудность).

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Согласно п. 2 ст. 609 Гражданского кодекса Российской Федерации Договор подлежит  государственной регистрации. 

9.2. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и для органа осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

9.3. По всем вопросам, прямо не урегулированным в тексте настоящего Договора, Стороны будут руководствоваться законодательством Российской Федерации, Приморского края, нормативными муниципальными правовыми актами. 

      9.4. При отсутствии уведомления Стороны об изменении места нахождения, почтового адреса, банковских и иных реквизитов, предусмотренная договором или законом обязанность направления Стороной другой Стороне письменной корреспонденции (предписаний, претензий, извещений, уведомлений и др.) считается исполненной при наличии доказательств ее отправления по адресу, указанному в договоре.

 9.5. При возврате направленной корреспонденции (предписаний, претензий, извещений, уведомлений и др.) либо получения Арендодателем почтового уведомления о не вручении отправленной корреспонденции (в связи с невозможностью ее вручения по причине не получения Арендатором) такая корреспонденция считается полученной другой стороной в установленном порядке.

      9.6. В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 года N 152-ФЗ "О персональных данных" Арендатор, подписывая настоящий Договор, выражает Арендодателю свое согласие на обработку, включая сбор (в том числе от третьих лиц) путем направления запросов в органы государственной власти, органы местного самоуправления, иные органы и организации, систематизацию, накопление, хранение, уточнение 

     9.7. К Договору в качестве его неотъемлемых частей прилагаются: 

1. Акт приема-передачи земельного участка. 
2. Расчет арендной платы.

3. График оплаты.
10.  РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель:
Администрация 

Дальнереченского городского округа

692135, Приморский край, г.Дальнереченск, 

ул. Победы, 13

телефон 8(42356) 25555, факс 8(42356) 25503

ИНН 2506002729 КПП 250601001л/с 04203008800

УФК по Приморскому краю

ГРКЦ ГУ Банка России по Приморскому краю 

г. Владивосток, р/с 40204810500000000005 

БИК 040507001 ОКТМО 05708000
_________________________

	Арендатор:
________________________________

________________________________



                                                                                                Приложение 

 к договору аренды земельного участка








        от ____________
А К Т 

ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
_______________                                                                                          город  Дальнереченск
На основании договора аренды земельного участка от_______________, администрация Дальнереченского городского округа, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице________________________________________________________________, действующего на основании _________________________________________, с одной стороны,  и  _________________________ (Ф.И.О. гражданина, дата рождения ___________, зарегистрированный (ая) по адресу: _____________________, паспорт серия  _________________, выдан ___________________________, именуемый (ая) в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны и именуемые в дальнейшем «Стороны», составили настоящий акт о том, что ___._________. 20___ года, Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок (далее – Участок), из земель  населенных пунктов, с кадастровым номером ____________________, площадью _________кв.м., местоположение _________________________________________________________________
Разрешенное использование земельного участка: ____________________________

____________________________________________.

Арендатором земельный участок осмотрен. Претензий к его состоянию не имеется. 

Состояние вышеуказанного земельного участка на момент его передачи соответствует условиям его использования по разрешенному использованию.

АДРЕСА  И  ПОДПИСИ СТОРОН:

	Арендодатель:
Администрация 

Дальнереченского городского округа

г.Дальнереченск, ул. Победы, 13

________________________________

________________________________
	Арендатор:
________________________________

________________________________



	                                                                                     Приложение 

 к договору аренды земельного участка

№ _______от «___»___________20   г.


	Приложение № 3

к договору аренды земельного участка

№ _______от «___»___________20   г.



	ГРАФИК ОПЛАТЫ
№п/п
Отчетный период
Срок оплаты
Размер арендной платы в месяц, руб.
1

январь
до 01 февраля расчетного года
2

февраль
до 01 марта расчетного года
3

март
до 01 апреля расчетного года

4

апрель
до 01 мая расчетного года

5

май
до 01 июня расчетного года

6

июнь
до 01 июля расчетного года

7

июль

до 01 августа расчетного года

8

август
до 01 сентября расчетного года

9

сентябрь
до 01 октября расчетного года

10

октябрь

до 01 ноября расчетного года

11

ноябрь
до 01 декабря расчетного года

12

декабрь

до 01 января, следующего за расчетным

ИТОГО: размер арендной платы в год


	


