                                                                                                                                                        ПРОЕКТ
Договор 

аренды земельного участка

для сельскохозяйственного использования 
_____апреля две тысячи четырнадцатого года                                                       г. Дальнереченск
Администрация Дальнереченского городского округа, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации Дальнереченского городского округа Старкова Сергея Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны и________________________________________  именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в дальнейшем вместе именуемые «Стороны», на основании  протокола о результатах аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, из земель сельскохозяйственного назначения, для использования в целях сельскохозяйственного производства от ___________ (далее протокол  о результатах аукциона), заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:    
1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок (далее – Участок), из земель  сельскохозяйственного назначения, с кадастровым номером________________площадью - __________кв.м., имеющий местоположение:  установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в __ км от ориентира по направлению на ___________. Почтовый адрес ориентира: _____________________________ ________________________ (далее – Участок), в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора, для использования в целях сельскохозяйственного производства.
Разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства. 
Ограничения, обременения: ______________________.
2. Срок Договора
2.1.  Срок аренды Участка устанавливается  на 10 (десять) лет с момента подписания настоящего Договора с «____» апреля 2014 года до «____» апреля 2024 года.
2.2. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю.

2.3. Окончание срока действия Договора не влечет прекращение неисполненных  обязательств Сторонами по Договору.
3. Порядок передачи земельного участка 
3.1. Участок считается переданным Арендодателем и принятым Арендатором в состоянии, пригодном для сельскохозяйственного использования,  с даты, указанной в п. 2.1. Договора. Договор является одновременно актом - приема передачи Участка.

      3.2.  Передача Участка Арендатору в аренду не влечет перехода права собственности на него.

3.3. Состояние  земельного участка на момент заключения Договора соответствует условиям его использования по целевому назначению, срок для освоения земельного участка не требуется. Арендатором земельный участок осмотрен, претензий к его состоянию не имеется. 
4. Размер и условия внесения арендной платы 
4.1. За указанный в п.1.1 Договора Участок Арендатору устанавливается арендная плата в размере _________ руб. (____________________________________) в год, согласно протоколу о результатах аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка от __________ № _____.
4.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно до первого числа месяца, следующего за расчетным. Платежи считаются внесенными в счет арендной платы за следующий период только после погашения задолженности по платежам за предыдущий период. Расчет арендной платы прилагается (приложение № _).
4.3. Арендная плата начисляется с момента подписания настоящего Договора.
4.4. В первый месяц действия Договора арендная плата вносится Арендатором с учетом задатка, оплаченного в размере _________ руб. ___ коп.

 4.5. Реквизиты для перечисления арендной платы:
УФК по Приморскому краю (Администрация Дальнереченского городского округа) ИНН 2506002729, КПП   250601001, ОКТМО 05708000, номер счета 40101810900000010002 в ГРКЦ ГУ Банка РФ по Приморскому краю г. Владивосток БИК 040507001, Код бюджетной классификации: 00511105024040166120. Наименование платежа: Арендная плата за землю.  
       4.6. При перечислении денежных средств  Арендатор обязан указывать в платежном документе все банковские реквизиты, указанные в п. 2.4. Договора, а также точное назначение платежа, номер,  дату Договора  и период, за который осуществляется оплата.
 4.7. Годовой размер арендной платы за земельный участок, предоставленный для сельскохозяйственного назначения, равен размеру арендной платы по результатам аукциона и является неизменной в течении срока аренды.

 4.8. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в случае изменения действующего законодательства путем подписания сторонами дополнительного соглашения к Договору, либо направления Арендатору дополнительного соглашения заказным письмом с уведомлением, которое Арендатор обязан в течение 7 дней с даты его получения рассмотреть, подписать (заверить печать) и возвратить в адрес Арендодателя.
4.9.  Сроки внесения арендной платы, расчетный счет и соответствующие реквизиты для внесения арендной платы могут быть уточнены Арендодателем путем направления письменного сообщения в адрес Арендатора.

4.10. Размер арендной платы пересматривается в случае перевода земельного участка из одной категории в другую или изменения вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.
       4.11. Неиспользование Арендатором Участка, низкая урожайность, либо неурожай в текущем «сельскозяйственном» году, произошедший по любым обстоятельствам, в том числе из-за погодных условий, не может служить основанием для отказа в выплате арендной платы Арендодателю.   
5. Права и обязанности Арендатора 
5.1. Арендатор имеет право:
5.1.1.  Использовать Участок только для сельскохозяйственного производства, на условиях, установленных Договором, и в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.1.2.  Собственности на посевы и посадки сельскохозяйственных культур.
5.1.3. Досрочно расторгнуть Договор по соглашению с Арендодателем, при условии заблаговременного уведомления об этом Арендодателя (в этом случае Арендатор обязан выплатить арендную плату за весь период до момента расторжения договора).

5.1.4. По истечении срока настоящего Договора в преимущественном порядке перед  другими лицами и при прочих равных условиях заключить договор аренды на новый срок на согласованных сторонами условиях по письменному заявлению Арендатора, направленному Арендодателю не ранее чем за 3 (три) месяца, но не позднее чем за 2 (два) месяца до истечения срока действия Договора. 
5.2. Арендатор обязан:
5.2.1.  Приступить к использованию участка после получения правоустанавливающих документов на землю.
5.2.2. В течение 1 (одного) месяца со дня подписания Договора обеспечить его государственную регистрацию в Управлении Федеральной службы регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю и в течение семи дней с даты регистрации представить Арендодателю копию зарегистрированного Договора.

5.2.3. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
5.2.4. Эффективно использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, разрешенным способом использования, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.

       5.2.5. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемом Участке, а также  загрязнению прилегающих земель. В случае ухудшения качества земель и её характеристик  в результате своей хозяйственной деятельности Арендатор обязан возместить причиненный вред в полном объеме. 

   5.2.6. При необходимости санитарной валки деревьев, находящихся на Участке получить разрешение в администрации Дальнереченского городского округа.
 5.2.7. Осуществлять комплекс мероприятий по рациональному использованию и охране земель (защите почв от эрозии, подтопления, заболачивания, загрязнения и др.).

 5.2.8. Не допускать действий, приводящих к захламлению Участка бытовым и строительным мусором.
      5.2.9. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), органам государственного и муниципального земельного контроля свободный доступ на Участок с целью контроля за его использованием  в соответствии с условиями Договора. 
5.2.10. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату в размере и на условиях, установленных Договором и предоставлять в отдел земельных отношений документ, подтверждающий оплату.
      5.2.11. Ежегодно в срок до 25 декабря расчетного года являться в отдел земельных отношений администрации Дальнереченского городского округа для сверки платежей арендной платы ( при необходимости предоставлять копии платежных документов) и уточнения реквизитов на следующий расчетный год.

     5.2.12. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении юридического адреса (места жительства), банковских  и иных реквизитов. При неисполнении указанного условия вся корреспонденция, адресованная на прежние реквизиты, адреса, считается отправленной надлежащим образом.

5.2.13. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении. 

5.2.14. По истечении срока действия Договора (не позднее дня, следующего за днем окончания срока действия Договора) освободить Участок, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в состоянии и качестве не хуже первоначального.

5.2.15. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных по Договору имущественных прав, в частности переход их к иным лицам. 
      5.2.16. В случае принятия решения о прекращении деятельности или реорганизации Арендатор или его правопреемник в срок не позднее 30 дней со дня принятия решения о ликвидации (реорганизации) должен направить Арендодателю письменное уведомление об этом с заявкой на оформление новых документов, удостоверяющих право на участок, или заявить об отказе.
5.2.17. Арендатор обязан по истечении срока действия договора освободить участок, передав его арендодателю по акту приема-передачи в состоянии пригодном для его дальнейшего использования по целевому назначению, в состоянии не хуже первоначального.
6. Права и обязанности Арендодателя 
6.1. Арендодатель имеет право:
6.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и условиями Договора.

6.1.2.   Осуществлять контроль над использованием и охраной земель Арендатором, в том числе проводить муниципальный земельный контроль.
6.1.3. Досрочно расторгнуть Договор в судебном порядке при использовании земельного участка с нарушением вида разрешенного использования, при использовании способами, приводящими к его порче, при неиспользовании земельного участка, при невнесении арендной платы боле двух  раз подряд по истечении установленного договором аренды срока платежа.

6.1.4. На беспрепятственный доступ на участок с целью проведения муниципального земельного контроля, его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

6.1.5. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

6.1.6. Вносить по согласованию с Арендатором в Договор необходимые изменения и уточнения в случае изменения действующего законодательства и нормативных актов.

6.1.7. Требовать выполнения Арендатором всех условий Договора, в том числе через суд.

       6.1.8. Досрочно расторгнуть  Договор и произвести изъятие участка в порядке и случаях:
- использования Участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к указанной категории земель, предусмотренными ЗК РФ и с его разрешенным использованием;
- использования Участка, которое приводит к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или значительному ухудшению экологической обстановки;
- неустранения совершенного умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде;
- не использования участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства в течение трех лет, за исключением времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;
- изъятия Участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с правилами, установленными законодательством РФ;
- нерационального использования земельного участка;
- просрочки уплаты Арендатором арендной платы, по истечении установленного договором срока платежа на срок более 2-х месяцев  и в случаях нарушения существенных условий настоящего Договора. 
6.2.  Арендодатель обязан:
6.2.1.  Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора и земельному законодательству РФ.

  6.2.2. В случаях, связанных с необходимостью изъятия участка для государственных, муниципальных гарантировать Арендатору соблюдение его прав, предусмотренных земельным  и иным законодательством РФ.

6.2.3. Осуществлять контроль за правильностью исчисления и внесения арендной платы Арендатором.
7. Ответственность Сторон
       7.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере 1/300 (одной трехсотой) действующей в это время ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы просроченного платежа за каждый календарный день просрочки вплоть до полного исполнения обязательства. Уплата пени не освобождает виновную сторону от выполнения лежащих на ней обязательств и устранения допущенных нарушений.
   7.3. Неиспользование Арендатором Участка не может служить основанием для отказа в выплате арендной платы.
7.4.  В случае неосвобождения Участка в срок, указанный в п. 5.2.14 Договора  Арендатор обязан уплачивать неустойку в размере двойной арендной платы, установленной договором за каждый месяц просрочки, вплоть до полного освобождения Участка или заключения договора на новый срок.   Уплата неустойки не освобождает виновную сторону  от выполнения лежащих на ней обязательств и устранения допущенных нарушений.
8. Особые условия Договора
8.1. Арендатор не вправе передавать свои права и обязанности (перенаем) по договору аренды земельного участка другому лицу.

8.2. Арендатор не вправе предоставлять Участок в субаренду, за исключением случаев предоставления в субаренду части земельного участка, необходимого для строительства подземных линейных объектов. 

8.3. В случаях, указанных в п. 8.2. Договора, при  передачи в субаренду части земельного участка  необходимо письменное согласие Арендодателя и предоставление Арендодателю проект договора субаренды, документы субарендатора, содержащие следующие сведения:

- полное наименование юридического лица, ИНН, КПП, ОКПО, ОКОНХ, кем и когда зарегистрировано, регистрационный номер; 

- почтовый адрес, юридический адрес, место фактического нахождения, телефон/факс; Ф.И.О. руководителя, банковские реквизиты.

       8.4. Арендатор вправе отдать  арендные права земельного участка в залог в пределах срока договора аренды с согласия Арендодателя.

9. Изменение, расторжение и прекращение  Договора
       9.1.  Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в  другой срок до окончания срока действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренном Договором или действующим законодательством. 

          9.2. Договор может быть изменен в период его действия или досрочно расторгнут по соглашению сторон. Все изменения и дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме и являются неотъемлемой его частью, в случае необходимости регистрируются Арендатором в установленном порядке.

      9.3. Изменение условий Договора и его прекращение до истечения срока допускается по письменному соглашению сторон, после окончания полевых сельскохозяйственных работ или в иное  время, если такие работы не ведутся.
          9.4. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях: 

      - использования Арендатором Участка не в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, указанным в п. 1.1. Договора;

    - невнесения Арендатором арендной платы в размере, установленном настоящим Договором, в течение двух месяцев;

    - нарушения Арендатором иных условий настоящего Договора и требований действующего законодательства.

         При этом Договор считается расторгнутым с даты получения Арендатором письменного (заказным письмом с уведомлением) отказа Арендодателя.

       9.5. Безусловным основанием для расторжения Договора является факт неиспользования земельного участка сельскохозяйственного назначения в течение трех лет подряд.

10.  Рассмотрение и урегулирование споров
   10.1. Все споры, возникающие в ходе реализации настоящего Договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, судом или арбитражным судом в соответствии с их компетенцией.
11. Заключительные положения
11. 1. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,  по одному для каждой из Сторон и для органа осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

11.2. Обязанности по осуществлению государственной регистрации Договора возлагаются на Арендатора 
12.  Реквизиты и подписи сторон
	Арендодатель:
Администрация Дальнереченского городского округа

г.Дальнереченск, ул. Победы, 13

телефон 8(42356) 25555, факс 8(42356) 25503

ИНН 2506002729 КПП 250601001

л/с 03203008800

УФК по Приморскому краю

ГРКЦ ГУ Банка России по Приморскому краю г. Владивосток

р/с 40204810500000000005 БИК 040507001 ОКПО 04020844 ОГРН 1032500638895
Глава администрации

Дальнереченского городского округа      

Старков Сергей Владимирович
__________________________С.В. Старков
	Арендатор:
________________________________

________________________________



Приложения к Договору:
1. Кадастровый паспорт земельного участка.

2.Расчет арендной платы.
