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1  Введение
Проект межевания территории разрабатывается на основании Постановление администрации Дальнереченского городского округа Приморского края от 05.11.2020г. № 924 «О подготовке документации по планировке территории в части разработки проекта межевания территории в границах улиц Победы, Ленина и Шевчука в городе Дпльнереченске» (Приложение №1),   сведений  из ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Приморскому краю:
кадастровый план территории ;

выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объектах недвижимости 2021 года.
При разработке проекта межевания учтены следующие документы:

 - Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ 
(в редакции от 30.12.2020г.) 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации  от 29.12.2004 №190-ФЗ                     (в редакции от 30.12.2020г.);

-Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" от 13.07.2015 N 218-ФЗ;

- Генеральный план Дальнереченского городского округа Приморского края (решение Думы ДГО от 29.05.2018 г. № 31);

- Правила землепользования и застройки Дальнереченского городского округа, утвержденные (решение Думы ДГО от 02.10.2020 г. № 51);
- Топографические материалы.
Графическая часть проекта межевания территории выполнена в системе координат МСК 25 зона 1.

2  Характеристика территории, на которую осуществляется разработка проекта межевание.

Участок, предназначенный для подготовки проекта межевания (далее Территория) расположен в кадастровом квартале 25:29:010101 в городе Дальнереченск.

Участок граничит: 

- западной стороны – ул. Победы,

- юго-восточной стороны – ул. Ленина,

- восточной – ул. Шевчука.

Согласно Генеральный план Дальнереченского городского округа Приморского края (решение Думы ДГО от 02.10.2020 г. № 51) территория расположена в функциональной зоне – зона делового, общественного и коммерческого назначения (О 1).
Проектом межевания территории с учетом существующей застройки предполагается:

1) определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установление  красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

3 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков.

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования, а также вид разрешенного использования образуемых и (или) изменяемых земельных участков приведены в таблице 3.1.
Таблица 3.1. - Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования; вид разрешенного использования образуемых и (или) изменяемых земельных участков.
	Номер п/п
	Условный номер
	Площадь, кв.м.
	Вид разрешенного использования
	Возможный  способ образования
	Примечание

	1
	:ЗУ1
	1624
	Деловое управление Код 4.1
	образование путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 25:29:010101:179 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности 
	-

	2
	:ЗУ2
	933
	Религиозное использование. Код 3.7
	Образование земельного участка из земель государственной и (или)

муниципальной собственности  


	-

	3
	:ЗУ3
	112
	Религиозное использование. Код 3.7
	Образование земельного участка из земель государственной и (или) муниципальной собственности  
	-

	4
	:ЗУ4
	2193
	Благоустройство территории. Код 12.0.2
	Образование земельного участка из земель государственной и (или) муниципальной собственности  
	

	5
	:ЗУ5
	104
	Улично-дорожная сеть. Код 12.0.1
	Образование земельного участка из земель государственной и (или) муниципальной собственности  
	

	6
	:ЗУ6
	755
	Благоустройство территории. Код 12.0.2
	Образование земельного участка из земель государственной и (или) муниципальной собственности  
	

	7
	:ЗУ7
	1224
	Улично-дорожная сеть. Код 12.0.1
	Образование земельного участка из земель государственной и (или) муниципальной собственности  
	

	8
	:ЗУ8
	174
	Благоустройство территории. Код 12.0.2
	Образование земельного участка из земель государственной и (или) муниципальной собственности  
	

	9
	:ЗУ9
	760
	Общественное питание. Код 4.6.
	образование путем перераспределения земельных участков с кадастровыми  номерами  25:29:010101:1006 и 25:29:010101:1633
	

	10
	:ЗУ10
	502
	Общественное питание. Код 4.6.
	образование путем перераспределения земельных участков с кадастровыми  номерами  25:29:010101:1006 и 25:29:010101:1633
	

	11
	:ЗУ11
	960
	Общественное питание. Код 4.6.
	образование путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером : ЗУ9  и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	


Проектом межевания предусмотрены сервитуты, с целью осуществления доступа к земельным участкам – таблица 2.2

Таблица 2.2

	Номер п/п
	Условный номер части земельного участка
	Площадь, кв.м.
	Условный номер земельного участка на котором образуется часть земельного участка
	Условный номер земельного участка для которого образуется часть земельного участка
	Назначение 

	1
	ЧЗУ1
	15
	:ЗУ4
	:ЗУ1
	Проход, проезд

	2
	ЧЗУ2
	38
	:ЗУ4
	:ЗУ3
	Проход, проезд

	3
	ЧЗУ3
	121
	:ЗУ2
	:ЗУ3
	Проход, проезд


4 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд

Сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования представлены в таблице 4.1.
Таблица 4.1

	Номер п/п
	Условный или кадастровые номер
	  Вид разрешенного использования
	Площадь, кв.м.

	 1
	:ЗУ4
	Благоустройство территорию Код 12.0.2
	2193

	2
	:ЗУ6
	Благоустройство территорию Код 12.0.2
	755

	3
	:ЗУ8
	Благоустройство территорию Код 12.0.2
	174

	4
	:ЗУ7
	Улично-дорожная сеть. Код 12.0.1
	1224

	5
	:ЗУ5
	Улично-дорожная сеть. Код 12.0.1
	104


Сведения о площади образуемых земельных участков, в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд не предусмотрены. 
5 Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков)

 Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков) – сведения отсутствуют согласно письма «О предоставлении информации» от 18.01.2021г. № 38/135 от Министерства Лесного хозяйства и охраны объектов животного мира (Приложение №2).
6 Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.

Сведения о границах территории, в отношении которой был ранее утвержден проект межевания – отсутствуют.
7 Сведения о границах территории, в отношении которой разрабатывается проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Сведения об устанавливаемых красных линиях, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

Сведения о границах территории, в отношении которой разрабатывается проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости приведены в таблице 7.1.
Таблица 7.1. – Каталог координат границы территории, в отношении которой разрабатывается проект межевания.

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	672018,19
	2300697,52

	2
	672071,12
	2300799,53

	3
	672099,09
	2300850,00

	4
	672096,85
	2300851,07

	5
	672085,49
	2300830,86

	6
	672083,58
	2300832,09

	7
	672075,63
	2300817,74

	8
	672064,71
	2300803,47

	9
	672040,47
	2300816,21

	10
	672009,68
	2300831,61

	11
	671959,55
	2300860,00

	12
	671951,09
	2300864,99

	13
	671895,22
	2300760,81

	14
	671966,47
	2300723,86


 Сведения об устанавливаемых красных линиях, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости приведены в таблице 7.2.
Таблица 7.2. – Каталог координат устанавливаемых красных линиях.

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	672018,19
	2300697,52

	2
	671995,45
	2300709,10

	3
	671966,47
	2300723,86

	4
	671967,86
	2300726,91

	5
	671900,30
	2300761,99

	6
	671951,25
	2300853,04

	7
	672014,21
	2300818,52

	8
	672021,49
	2300814,67

	9
	672036,04
	2300806,68


Каталог координат, образуемых (изменяемых) земельных участков и образуемых частей земельных участков

	Условный номер земельного участка  :ЗУ1

	Площадь земельного участка 1624 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	672023,35
	2300773,37

	2
	672027,57
	2300781,82

	3
	672021,52
	2300784,86

	4
	672027,26
	2300796,29

	5
	672031,60
	2300794,25

	6
	672035,17
	2300802,07

	7
	672034,35
	2300802,52

	8
	672035,60
	2300805,15

	9
	672005,72
	2300821,05

	10
	672002,46
	2300814,81

	11
	671995,01
	2300818,72

	12
	671988,78
	2300809,07

	13
	671986,93
	2300790,66

	14
	672010,56
	2300778,90

	15
	672003,73
	2300765,54

	16
	672009,11
	2300762,85

	17
	672008,56
	2300761,76

	18
	672015,07
	2300758,33

	19
	672015,67
	2300758,02

	1
	672023,35
	2300773,37


	Условный номер земельного участка  :ЗУ2

	Площадь земельного участка 933 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	671986,93
	2300790,66

	2
	671988,78
	2300809,07

	3
	671992,45
	2300814,76

	4
	671977,72
	2300821,29

	5
	671970,28
	2300816,53

	6
	671959,46
	2300809,87

	7
	671957,34
	2300805,40

	8
	671957,47
	2300805,17

	9
	671958,64
	2300802,24

	10
	671960,22
	2300797,99

	11
	671962,37
	2300792,21

	12
	671962,55
	2300791,61

	13
	671962,95
	2300788,54

	14
	671982,80
	2300779,18

	15
	671984,75
	2300778,06

	16
	671985,82
	2300780,44

	1
	671986,93
	2300790,66


	Условный номер земельного участка  :ЗУ3

	Площадь земельного участка 112 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	671951,54
	2300805,30

	2
	671954,31
	2300805,87

	3
	671954,79
	2300806,39

	4
	671957,34
	2300805,40

	5
	671959,46
	2300809,87

	6
	671957,12
	2300811,64

	7
	671956,32
	2300813,85

	8
	671955,44
	2300814,96

	9
	671953,11
	2300816,45

	10
	671951,48
	2300816,76

	11
	671948,69
	2300815,98

	12
	671947,14
	2300814,74

	13
	671946,03
	2300812,97

	14
	671945,65
	2300810,86

	15
	671946,51
	2300808,22

	16
	671947,46
	2300806,99

	17
	671949,89
	2300805,44

	1
	671951,54
	2300805,30


	Условный номер земельного участка  :ЗУ4

	Площадь земельного участка 2193 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	672038,12
	2300791,18

	2
	672043,91
	2300802,73

	3
	672036,04
	2300806,68

	4
	672021,49
	2300814,67

	5
	672014,21
	2300818,52

	6
	671951,25
	2300853,03

	7
	671925,14
	2300806,38

	8
	671962,95
	2300788,54

	9
	671962,55
	2300791,61

	10
	671962,37
	2300792,21

	11
	671960,22
	2300797,99

	12
	671958,64
	2300802,24

	13
	671957,47
	2300805,17

	14
	671957,34
	2300805,40

	15
	671959,46
	2300809,87

	16
	671970,28
	2300816,53

	17
	671977,72
	2300821,29

	18
	671992,45
	2300814,76

	19
	671995,01
	2300818,72

	20
	672002,46
	2300814,81

	21
	672005,72
	2300821,05

	22
	672035,60
	2300805,15

	23
	672034,35
	2300802,52

	24
	672035,17
	2300802,07

	25
	672031,60
	2300794,25

	1
	672038,12
	2300791,18

	

	26
	671957,34
	2300805,40

	27
	671959,46
	2300809,87

	28
	671957,12
	2300811,64

	29
	671956,32
	2300813,85

	30
	671955,44
	2300814,96

	31
	671953,11
	2300816,45

	32
	671951,48
	2300816,76

	33
	671948,69
	2300815,98

	34
	671947,14
	2300814,74

	35
	671946,03
	2300812,97

	36
	671945,65
	2300810,86

	37
	671946,51
	2300808,22

	38
	671947,46
	2300806,99

	39
	671949,89
	2300805,44

	40
	671951,54
	2300805,30

	41
	671954,31
	2300805,87

	42
	671954,79
	2300806,39

	26
	671957,34
	2300805,40


	Условный номер земельного участка  :ЗУ5

	Площадь земельного участка 104 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	671912,45
	2300770,83

	2
	671911,27
	2300773,21

	3
	671923,44
	2300799,53

	4
	671921,81
	2300800,44

	5
	671905,32
	2300770,96

	1
	671912,45
	2300770,83


	Условный номер земельного участка  :ЗУ6

	Площадь земельного участка 755 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	671967,44
	2300727,13

	2
	671968,85
	2300729,90

	3
	671969,89
	2300732,81

	4
	671969,74
	2300735,90

	5
	671967,61
	2300742,09

	6
	671963,73
	2300746,17

	7
	671961,61
	2300741,66

	8
	671916,38
	2300762,89

	9
	671912,63
	2300770,47

	10
	671912,45
	2300770,83

	11
	671905,32
	2300770,96

	12
	671904,56
	2300769,62

	13
	671900,30
	2300761,99

	1
	671967,44
	2300727,13


	Условный номер земельного участка  :ЗУ7

	Площадь земельного участка 1224 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	672005,01
	2300739,54

	2
	672011,32
	2300742,99

	3
	672012,72
	2300747,83

	4
	672015,67
	2300758,02

	5
	672015,07
	2300758,33

	6
	671996,37
	2300742,02

	7
	671973,48
	2300752,95

	8
	671973,50
	2300753,01

	9
	671984,75
	2300778,06

	10
	671982,80
	2300779,18

	11
	671925,14
	2300806,38

	12
	671921,81
	2300800,44

	13
	671923,44
	2300799,53

	14
	671976,80
	2300774,46

	15
	671963,73
	2300746,17

	16
	671967,61
	2300742,09

	17
	671969,74
	2300735,90

	18
	671969,89
	2300732,81

	19
	671968,85
	2300729,90

	20
	671967,44
	2300727,13

	21
	671967,86
	2300726,91

	22
	671966,47
	2300723,86

	23
	671971,40
	2300721,35

	24
	671972,64
	2300724,26

	25
	671981,14
	2300739,43

	26
	671982,54
	2300740,48

	27
	671992,90
	2300732,92

	1
	672005,01
	2300739,54


	Условный номер земельного участка  :ЗУ8

	Площадь земельного участка 174 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	671974,79
	2300719,62

	2
	671975,36
	2300722,52

	3
	671989,36
	2300729,79

	4
	671989,06
	2300730,82

	5
	671992,90
	2300732,92

	6
	671982,54
	2300740,48

	7
	671981,14
	2300739,43

	8
	671972,64
	2300724,26

	9
	671971,40
	2300721,35

	1
	671974,79
	2300719,62


	Условный номер земельного участка  :ЗУ9

	Площадь земельного участка 760 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	672002,06
	2300705,73

	2
	672022,38
	2300712,97

	3
	672017,63
	2300732,88

	4
	672005,01
	2300739,54

	5
	671992,90
	2300732,92

	6
	671989,06
	2300730,82

	7
	671989,36
	2300729,79

	8
	671995,45
	2300709,10

	1
	672002,06
	2300705,73


	Условный номер земельного участка  :ЗУ10

	Площадь земельного участка 502 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	672022,38
	2300712,97

	2
	672002,06
	2300705,73

	3
	672018,19
	2300697,52

	4
	672035,35
	2300730,75

	5
	672011,32
	2300742,99

	6
	672005,01
	2300739,54

	7
	672017,63
	2300732,88

	1
	672022,38
	2300712,97


	Условный номер земельного участка  :ЗУ11

	Площадь земельного участка 960 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	672022,38
	2300712,97

	2
	672017,63
	2300732,88

	3
	672005,01
	2300739,54

	4
	671992,90
	2300732,92

	5
	671989,06
	2300730,82

	6
	671989,36
	2300729,79

	7
	671975,36
	2300722,52

	8
	671974,79
	2300719,62

	9
	671995,45
	2300709,10

	10
	672002,06
	2300705,73

	1
	672022,38
	2300712,97


	Условный номер части земельного участка  ЧЗУ1

	Площадь земельного участка 15 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	672021,70
	2300814,56

	2
	672021,49
	2300814,67

	3
	672014,21
	2300818,52

	4
	672014,07
	2300818,60

	5
	672013,23
	2300817,05

	6
	672020,74
	2300813,06

	1
	672021,70
	2300814,56


	Условный номер части земельного участка  ЧЗУ2

	Площадь земельного участка 38 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	671941,19
	2300798,81

	2
	671941,21
	2300799,66

	3
	671947,52
	2300804,25

	4
	671948,06
	2300804,34

	5
	671949,89
	2300805,44

	6
	671947,46
	2300806,99

	7
	671946,51
	2300808,22

	8
	671945,23
	2300807,03

	9
	671945,06
	2300806,49

	10
	671944,83
	2300806,11

	11
	671943,92
	2300805,46

	12
	671938,10
	2300801,31

	13
	671937,69
	2300801,07

	14
	671936,98
	2300800,79

	1
	671941,19
	2300798,81


	Условный номер части земельного участка  ЧЗУ3

	Площадь земельного участка 121 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y


	1
	2
	3

	1
	671970,49
	2300784,99

	2
	671964,80
	2300806,96

	3
	671959,46
	2300809,87

	4
	671957,34
	2300805,40

	5
	671960,50
	2300803,63

	6
	671964,69
	2300787,72

	1
	671970,49
	2300784,99
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