АДМИНИСТРАЦИЯ ДАЛЬНЕРЕЧЕНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

 КОМИССИЯ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ЗАКЛЮЧЕНИЕ  
По результатам состоявшихся публичных слушаний по вопросу предоставления  разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства
от 03 сентября 2018 г.






г. Дальнереченск
24 августа 2018 состоялись публичные слушания по вопросу предоставления  разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства «Административное здание с гаражными боксами», расположенного на  земельном участке с кадастровым номером 25:29:010102:887 по адресу: г.Дальнереченск, ул. Заводская, 34-а.

Публичные слушания проведены на основании постановления главы Дальнереченского городского округа № 17 от 13.08.2018 «О назначении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства»,  которое принято по результатам рассмотрения заявления Сафарян Тамары Гамлетовны.

Постановление опубликовано в газете «Дальнеречье» 23.08.2018 и размещено на официальном Интернет-сайте Дальнереченского городского округа с 14.08.2018. 

Публичные слушания организованы Комиссией по подготовке правил землепользования и застройки администрации Дальнереченского городского округа и проведены на территории земельного участка по адресу: г.Дальнереченск, ул. Заводская, 34-а. Граничащих с рассматриваемым участком (смежных) земельных участков или объектов капитального строительства – нет, в связи с чем, граждане на слушаниях не присутствовали.

Согласно заявления Сафарян Т.Г., предметом обсуждения является вопрос предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства «Административное здание с гаражными боксами». Отклонение выражается в сокращении расстояния от границ земельного участка до объекта капитального строительства с 5.0м, допустимых градостроительным регламентом до 1.0 м, согласно прилагаемой схемы.

В соответствии со ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, «Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

Рассматриваемый участок расположен в территориальной Зоне  делового, общественного и коммерческого назначения (О1). 

Согласно градостроительным регламентам, установленным Правилами землепользования и застройки для Зоны  делового, общественного и коммерческого назначения (О1):

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

· 5 м до выступающих конструктивных элементов (крыльцо, пандус, приямок, отмостка и т.д.) основного здания;

· 1 м. до вспомогательных построек.

В данном рассматриваемом случае, дефицит территории отсутствует, конфигурация и инженерно-геологические характеристики земельного участка благоприятны для застройки. Площадь участка 1811 кв.м, при минимально допустимой площади 200 кв.м. Застройщик выполнил фундамент с нарушением градостроительного плана земельного участка, отступив от границ участка 1 метр справа и 1 метр со стороны фасада. 
В соответствии со ст. 222 Гражданского кодекса Российской Федерации - самовольной постройкой является здание, построенное с нарушением градостроительных норм и правил, если указанные градостроительные нормы и правила установлены на дату начала возведения самовольной постройки и являются действующими на дату выявления самовольной постройки.
В соответствии с пунктом 8 ст.1 Федерального закона от 03.08.2018 № 340-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», не допускается предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, в отношении участка на котором расположена такая постройка, со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении самовольной постройки.
Уведомления о выявлении самовольной постройки в администрацию Дальнереченского городского округа не поступали. Учитывая тот факт, что рядом с рассматриваемым участком, со стороны градостроительного нарушения отсутствуют смежные территории, а также отсутствует возможность формирования новых земельных участков – Комиссия рекомендует предоставить Сафарян Тамаре Гамлетовне разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства «Административное здание с гаражными боксами». Сафарян Т.Г. после получения разрешения, необходимо внести изменения в соответствующие разделы проектной документации.
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