ПРОЕКТ

Договор 

аренды земельного участка

___________ две тысячи семнадцатого года                                                            г. Дальнереченск
Администрация Дальнереченского городского округа, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице ____________________________________________________________ _______________________________________________________, действующего на основании ________________, с одной стороны и_____________________________________________________

___________________________________  именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в дальнейшем вместе именуемые «Стороны», на основании  протокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка от ___________ или на основании протокола рассмотрения заявок (в случае, если аукцион признан несостоявшимся) (далее – протокол), заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:    

1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок (далее – Участок), из земель  населенных пунктов, с кадастровым номером ____________________, площадью _________кв.м., адрес: __________________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________ (далее – Участок), в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора, в границах территориальной зоны, установленной Правилами землепользования и застройки Дальнереченского городского округа, в соответствии со схемой расположения земельного участка на кадастровом плане территории. 
Вид разрешенного использования земельного участка: _______________________________________________. 
Цель предоставления - для строительства магазина. 
2. Срок действия Договора
2.1.  Договор заключен на срок 18 месяцев, в том числе:
срок, необходимый для выполнения инженерных изысканий – 2 месяца;

срок, необходимый для осуществления архитектурно-строительного проектирования – 4 месяца;

срок, необходимый для осуществления строительства зданий и сооружений – 12 месяцев
        Указанный срок установлен в соответствии с частью 9 статьи 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации. В указанный срок входит  срок, необходимый для выполнения инженерных изысканий, осуществления архитектурно-строительного проектирования и строительства здания, определенный в зависимости от площади объекта капитального строительства, согласно Приказу Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.02.2015г. № 137/пр «Об установлении срока, необходимого для выполнения инженерных изысканий, осуществления архитектурно-строительного проектирования и строительства зданий, сооружений».

2.2.  Срок действия Договора исчисляется со дня передачи земельного участка по акту приема-передачи земельного участка.

2.3. Договор считается заключенным и вступает в силу со дня его государственной регистрации. 

3. Порядок передачи земельного участка
       3.1. Участок передается Арендатору по акту приема-передачи  после получения Арендодателем подписанного Арендатором Договора. 
4. Размер, порядок и условия внесения арендной платы 
4.1. Размер арендной платы определен по результатам аукциона и составляет _______руб. в год.

4.2. Задаток в размере _______руб., внесенный Арендатором на счет организатора аукциона, засчитывается в счет арендной платы за Участок.

4.3. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно до первого числа месяца, следующего за расчетным. Платежи считаются внесенными в счет арендной платы за следующий период только после погашения задолженности по платежам за предыдущий период. 

4.4. Арендная плата начисляется с даты заключения настоящего Договора.

4.5. Арендная плата вносится Арендатором с учетом задатка, оплаченного в размере _________ руб. ___ коп.

4.6. Реквизиты для перечисления арендной платы:
УФК по Приморскому краю (Администрация Дальнереченского городского округа) ИНН 2506002729, КПП   250601001, ОКТМО 05708000, номер счета 40101810900000010002 в ГРКЦ ГУ Банка РФ по Приморскому краю г. Владивосток БИК 040507001, Код бюджетной классификации: 00511105012040166120. Наименование платежа: Арендная плата за землю.  
       4.7. При перечислении денежных средств Арендатор обязан указывать в платежном документе все банковские реквизиты, указанные в п. 4.6. Договора, а также точное назначение платежа, реквизиты Договора  и период, за который осуществляется оплата.

4.8. Порядок изменения арендной платы: размер ежегодной арендной платы, определенный по результатам аукциона, за использование земельного участка ежегодно, но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка, изменяется в одностороннем порядке Арендодателем на размер уровня инфляции (максимальное значение уровня инфляции), установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен договор аренды земельного участка. Размер арендной платы за использование земельного участка может изменяться в одностороннем порядке по требованию Арендодателя в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка. Размер арендной платы подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости.

При этом Арендодатель направляет в адрес Арендатора письменное уведомление, без внесения изменений в Договор. Исчисление и уплата Арендатором арендной платы по Договору осуществляется на основании письменного уведомления об изменении размера арендной платы.

Размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу федерального закона о федеральном бюджете.

4.9. Сроки внесения арендной платы, расчетный счет и соответствующие реквизиты для внесения арендной платы могут быть уточнены Арендодателем путем направления письменного сообщения в адрес Арендатора.

       4.10. Неиспользование Арендатором Участка, не может служить основанием для отказа в выплате арендной платы.
4.11. По требованию Арендодателя Арендатор в трехдневный срок предоставляет Арендодателю копию платежного документа об уплате арендной платы.
4.12. В случае приобретения Арендатором Участка в собственность по установленным земельным законодательством основаниям, Арендодатель начисляет, а Арендатор уплачивает арендную плату до момента государственной регистрации права собственности в установленном порядке в Дальнереченском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Приморскому края.
5. Права и обязанности Арендатора 
5.1. Арендатор имеет право:
5.1.1. Использовать Участок только для строительства, на условиях, установленных Договором, и в соответствии с законодательством Российской Федерации.
    
Возводить на арендуемом участке здания, сооружения согласно проектно-сметной документации, утвержденной в управлении архитектуры и градостроительства администрации Дальнереченского городского округа.

5.1.2. Досрочно расторгнуть Договор по соглашению с Арендодателем, при условии заблаговременного уведомления об этом Арендодателя (в этом случае Арендатор обязан выплатить арендную плату за весь период до момента расторжения договора).

5.1.3. Арендатор земельного участка не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды земельного участка, указанного в п.1.1 Договора, без проведения торгов. 
5.1.4. Оформить Участок в собственность случаях, установленных законодательством Российской Федерации. При этом настоящий Договор прекращается по взаимному согласию Сторон в порядке,   обусловленном специальным соглашением между ними.

5.1.5. Передать свои права и обязанности по Договору третьему лицу при условии уведомления Арендодателя.
5.2. Арендатор обязан:
5.2.1. Приступить к использованию участка только после передачи Участка по акту – приема передачи.
5.2.2. В течение 1 (одного) месяца со дня подписания Договора обеспечить его государственную регистрацию в Управлении Федеральной службы регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю и в течение семи дней с даты регистрации представить Арендодателю копию зарегистрированного Договора. Регистрация договора осуществляется за счет средств Арендатора.
5.2.3. Соблюдать сроки, установленные Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.02.2015г. № 137/пр «Об установлении срока, необходимого для выполнения инженерных изысканий, осуществления архитектурно-строительного проектирования и строительства зданий, сооружений».

5.2.4. Выполнять в полном объеме все условия Договора и обязанности Арендатора в соответствии с ГК РФ и Земельным кодексом РФ.

       5.2.5. Получить разрешение на строительство в отделе архитектуры и градостроительства администрации Дальнереченского городского округа.

Использовать участок в соответствии с разрешённым использованием, установленным пунктом 1.1 Договора;

Производить строительные работы в соответствии с действующим законодательством и при наличии разрешения на строительство.

       5.2.6. Завершить строительство объекта в течении срока Договора.

5.2.7. После завершения строительных работ и государственной регистрации права собственности на объект, обратиться к Арендодателю за расторжением настоящего Договора и оформлением договора аренды земельного участка для эксплуатации объекта, или оформлением земельного участка в собственность.
5.2.8. В случаях передачи прав и обязанностей по Договору третьему лицу, предоставить Арендодателю документы, подтверждающие такую передачу, зарегистрированные в установленном законом порядке.
5.2.9. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемом Участке, а также  загрязнению прилегающих земель. 

5.2.10. При необходимости санитарной валки деревьев, находящихся на Участке получить разрешение в администрации Дальнереченского городского округа.

5.2.11. Не допускать действий, приводящих к захламлению Участка бытовым и строительным мусором.

5.2.12. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), органам государственного и муниципального земельного контроля свободный доступ на Участок с целью контроля за его использованием  в соответствии с условиями Договора. 
5.2.13. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату в размере и на условиях, установленных Договором.
5.2.14. Ежегодно в срок до 25 декабря расчетного года являться в отдел земельных отношений администрации Дальнереченского городского округа для сверки платежей арендной платы (при необходимости предоставлять копии платежных документов) и уточнения реквизитов на следующий расчетный год.

5.2.15. В случае изменения места нахождения (почтового или адреса регистрации) или иных реквизитов Арендатора в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом (при неисполнении указанного условия вся корреспонденция, адресованная на прежние реквизиты, адреса, считается отправленной надлежащим образом.); 

5.2.16. Не нарушать прав собственников, землепользователей и арендаторов смежных земельных участков; 

        5.2.17. Направить в администрацию Дальнереченского городского округа заявление об отказе от аренды земельного участка, в случае принятия решения о прекращении его использования до дня истечения срока Договора.

6. Права и обязанности Арендодателя 
6.1. Арендодатель имеет право:
6.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и условиями Договора.

6.1.2.   Осуществлять контроль за использованием и охраной земель Арендатором, в том числе проводить муниципальный земельный контроль.

6.1.3. На беспрепятственный доступ, на участок с целью проведения муниципального земельного контроля, его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

6.1.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

6.1.5. Вносить по согласованию с Арендатором в Договор необходимые изменения и уточнения в случае изменения действующего законодательства и нормативных актов.

6.1.6. Требовать выполнения Арендатором всех условий Договора, в том числе через суд.

       6.1.7. Досрочно расторгнуть  Договор и произвести изъятие участка в порядке и случаях:

- использования Участка не в соответствии с его разрешенным использованием;
- не использования участка, предназначенного для строительства в течение трех лет, за исключением времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;

- изъятия Участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с правилами, установленными законодательством РФ;
- нерационального использования земельного участка;

- просрочки уплаты Арендатором арендной платы, по истечении установленного договором срока платежа на срок более 2-х месяцев  и в случаях нарушения существенных условий настоящего Договора. 

6.2.  Арендодатель обязан:
6.2.1. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи после получения подписанного Арендатором Договора.

6.2.2. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора и земельному законодательству РФ.

6.2.3. В случаях, связанных с необходимостью изъятия участка для государственных, муниципальных гарантировать Арендатору соблюдение его прав, предусмотренных земельным  и иным законодательством РФ.

6.2.4. Осуществлять контроль за правильностью исчисления и внесения арендной платы Арендатором.

6.2.5. Уведомлять Арендатора об изменении реквизитов счетов для перечисления арендной платы путем публикации соответствующей информации  в средствах массовой информации, размещения на официальном сайте Дальнереченского городского округа .

7. Ответственность Сторон
7.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. За нарушение срока внесения арендной платы, предусмотренного пунктом 4.3 Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,1% от суммы несвоевременно внесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки вплоть до полного исполнения обязательства.
7.3. Указанная в настоящем разделе пеня уплачивается отдельным платежным поручением на счёт: УФК по Приморскому краю (Администрация Дальнереченского городского округа) ИНН 2506002729, КПП   250601001, ОКТМО 05708000, номер счета 40101810900000010002 в ГРКЦ ГУ Банка РФ по Приморскому краю г. Владивосток БИК 040507001, Код бюджетной классификации: 00511105012042166120.
По требованию Арендодателя для сверки расчетов Арендатор в трехдневный срок предоставляет  Арендодателю копию платежного документа об уплате пени.

7.4. Уплата пени не освобождает Арендатора от надлежащего выполнения  условий  договора.

       7.5. Меры ответственности Сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору, не предусмотренные условиями настоящего договора, применяются в случаях и в порядке, установленных законодательством Российской Федерации.
       7.6. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по договору, вызванное действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.
8. Изменение, расторжение и прекращение  Договора
8.1.  Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в  другой срок до окончания срока действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренном Договором или действующим законодательством. 

8.2. Договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок в соответствии с правилами, предусмотренными пунктом 2 статьи 621, пунктом 2 статьи 610 Гражданского кодекса РФ, если Арендатор продолжает пользоваться Земельным участком после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя.

Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора на новый срок без проведения торгов.

8.3. Договор может быть изменен в период его действия или досрочно расторгнут по соглашению сторон. Все изменения и дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме и являются неотъемлемой его частью, в случае необходимости регистрируются Арендатором в установленном порядке.

8.4. Изменение условий Договора и его прекращение до истечения срока допускается по письменному соглашению сторон.

8.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях: 

- использования Арендатором Участка не в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, указанным в п. 1.1. Договора;

- невнесения Арендатором арендной платы в размере, установленном настоящим Договором, в течение двух месяцев;

- нарушения Арендатором иных условий настоящего Договора и требований действующего законодательства.

8.6. Об одностороннем отказе от исполнения договора одна сторона предупреждает другую сторону за один месяц.
8.7. Предупреждение об отказе от договора (далее - предупреждение) производится заказным письмом с уведомлением по адресу, указанному Арендатором при заключении договора.

Предупреждение считается исполненным в день его получения  другой стороной, а в случае отсутствия другой стороны - в день извещения организацией почтовой связи об отсутствии другой стороны по всем адресам, указанным в договоре.

С заявлением о государственной регистрации прекращения Договора обращается сторона, отказавшаяся от исполнения Договора.

8.7. При расторжении договора либо отказе одной из сторон от исполнения Договора Арендатор в срок до дня прекращения действия Договора обязан за свой счёт привести участок в состояние, позволяющее использовать его в соответствии с разрешённым использованием, в том числе Арендатор обязан:

- снести (демонтировать) объект, кроме случаев, когда одновременно с расторжением договора заключается новый договор аренды участка с Арендатором или собственником объекта;

- снести (демонтировать) незавершенный  строительством объект, если не произведена государственная   регистрация права собственности на незавершенный строительством объект;

- снести самовольные постройки;

- устранить разрытия, захламление, загрязнение и другие виды порчи участка.

8.8. По требованию одной из сторон при расторжении договора  или отказе от договора стороны обязаны подписать акт приёма-передачи участка.

Если ни одна из сторон не потребовала подписать акт приёма-передачи участка, то участок считается возвращённым Арендодателю в день расторжения договора либо в день истечения срока, указанного в пункте 8.6. Договора и исчисленного со дня исполнения предупреждения.

8.9. Расторжение договора или отказ от исполнения договора не прекращает обязанностей Арендатора:

- по уплате задолженности по арендной плате;

- по уплате пени;

- указанных в пункте 8.7. Договора.
9.  Рассмотрение и урегулирование споров

9.1. Все споры, возникающие в ходе реализации настоящего Договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и судом  в соответствии с компетенцией.
10. Заключительные положения
10.1. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,  по одному для каждой из Сторон и для органа осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

10.2.  По всем вопросам, прямо не урегулированным в тексте настоящего договора, Стороны будут руководствоваться законодательством Российской Федерации, Приморского края, нормативными муниципальными правовыми актами. 

      10.3. Споры и разногласия, вытекающие из настоящего договора, Стороны будут стремиться разрешать преимущественно путем переговоров, что не исключает права любой из Сторон обратиться за разрешением спора в суд в соответствии с правилами о подсудности и подведомственности, установленными законодательством Российской Федерации.
Стороны пришли к соглашению, что все споры в суде рассматриваются по месту нахождения Земельного участка (договорная подсудность).

      10.4. При отсутствии уведомления Стороны об изменении места нахождения, почтового адреса, банковских и иных реквизитов, предусмотренная договором или законом обязанность направления Стороной другой Стороне письменной корреспонденции (предписаний, претензий, извещений, уведомлений и др.) считается исполненной при наличии доказательств ее отправления по адресу, указанному в договоре.

 10.5. При возврате направленной корреспонденции (предписаний, претензий, извещений, уведомлений и др.) либо получения Арендодателем почтового уведомления о не вручении отправленной корреспонденции (в связи с невозможностью ее вручения по причине не получения Арендатором)  такая корреспонденция  считается полученной другой стороной в установленном порядке.

    10.6. Неотъемлемой частью настоящего договора является акт приема-передачи Земельного участка (приложение).

    10.7. В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 года N 152-ФЗ "О персональных данных" Арендатор, подписывая настоящий договор, выражает Арендодателю свое согласие на обработку, включая сбор (в том числе от третьих лиц) путем направления запросов в органы государственной власти, органы местного самоуправления, иные органы и организации, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу), обезличивание, уничтожение персональных данных Арендатора (ФИО, даты и места рождения, места жительства (регистрации), паспортных данных) с использованием средств автоматизации или без использования таких средств. Указанные в настоящем договоре персональные данные предоставляются в целях обеспечения исполнения Сторонами условий договора. Согласие вступает в силу со дня подписания настоящего договора и действует до момента прекращения действия договора и всех обязательств по нему. 
. 
11.  Реквизиты и подписи сторон

	Арендодатель:
Администрация 

Дальнереченского городского округа

г.Дальнереченск, ул. Победы, 13

телефон 8(42356) 25555, факс 8(42356) 25503

ИНН 2506002729 КПП 250601001л/с 04203008800

УФК по Приморскому краю

ГРКЦ ГУ Банка России по Приморскому краю 

г. Владивосток, р/с 40204810500000000005 

БИК 040507001 ОКТМО 05708000
_________________________________________

Приложения к Договору:
1. Кадастровый паспорт земельного участка;

2. Акт приема-передачи земельного участка;

3.Расчет арендной платы;

4. График оплаты. 


	Арендатор:
________________________________

________________________________




А К Т 

ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
_______________                                                                                          город  Дальнереченск
На основании договора аренды земельного участка от_______________, администрация Дальнереченского городского округа, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице________________________________________________________________, действующего на основании _________________________________________, с одной стороны,  и  _________________________ (Ф.И.О. гражданина, дата рождения ___________, зарегистрированный (ая) по адресу: _____________________, паспорт серия  _________________, выдан ___________________________, именуемый (ая) в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны и именуемые в дальнейшем «Стороны», составили настоящий акт о том, что ___._____________, Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок (далее – Участок), из земель  населенных пунктов, с кадастровым номером ____________________, площадью _________кв.м., адрес: _________________________________________________________________
Вид разрешенного  использования земельного участка: _______________________.

Арендатором земельный участок осмотрен. Претензий к его состоянию не имеется. 

Состояние вышеуказанного земельного участка на момент его передачи соответствует условиям его использования по разрешенному использованию.

АДРЕСА  И  ПОДПИСИ СТОРОН:

	Арендодатель:
Администрация 

Дальнереченского городского округа

г.Дальнереченск, ул. Победы, 13

________________________________

________________________________
	Арендатор:
________________________________

________________________________



